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RESOLUCION No. UAFE-DG-50-2017-{) () (} 2

Dr. Paul Villarreal Velasquez
DIRECTOR GENERAL
UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO Y ECONOMICO (UAFE)

CONSIDERANDO:

Que la Ley Orgénica de Prevencion, Deteccidn y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y
del Financiamiento de Delitos, fue publicada en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No.
802 de 21 de julio de 2016;

Que el articulo 6 inciso primero de la Ley Ut Supra establece que “La Unidad de Andlisis
Financiero y FFcondmico (UAFE), mediante la emisién de los instructivos correspondientes,
establecerd la estructura y contenido de los reportes provenientes de los sujetos obligados a
informar establecidos por esta ley.”

Que el articulo 11 de la referida Ley dispone que la Unidad de Andlisis Financiero y Fcondmico
(UAFE), es la entidad técnica responsable, entre otras, de la ejecucion de politicas y estrategias
nacionales de prevencién y erradicacién del lavado de activos y financiamiento de delitos;

Que el Reglamento General a la Ley Orgdnica de Prevencién, Deteccién y Erradicacion del Delito
de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, fue expedido con Decreto Ejecutivo No.
1331 de 23 de febrero de 2017; y, reformado con Decretos Ejecutivos No, 1344 de 22 de marzo
de 2017, publicado en el Registro Oficial Suplemento No. 979 de 6 de abril de 2017 y No. 1386
de 16 de mayo de 2017, publicado en el Registro Oficial No. 006 de 2 de junio de 2017;

Que el articulo 6 inciso primero del Reglamento General a |a Ley Orgdnica de Prevencion,
Deteccion y Erradicacion del delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos,
dispone que “Los sujetos obligados a reportar deberdn aprobar e implementar un Manual de
Prevencién de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, en el que deben hacer constar
las obligaciones establecidas en la Ley, este Reglamento y las normas emitidas por los
organismos de regulacién y control correspondientes, el cual deberd ser registrado en la Unidad
de Andlisis Financiero y Econdmico (UAFE). En relacién a los sujetos obligados que no cuentan
con arganismo de control, el Manual de Prevencién deberd ser aprobado y registrado ante o
UAFE”

Que cl articulo 11 del mencionado Reglamento determina que “Ll sujeto obligado a reportar
deberd obtener su respectivo cddigo de registro en la Unidad de Andlisis Financiero v Econémico
(UAFE), en el plazo de treinta (30) dias contados a partir de la fecha de publicacién de la
resolucién de notificacién como sujeto obligado a reportar en el Registro Oficial; y, para el efecto
deberd remitir la solicitud de cddigo de registro, el sujeto obligado, su representante legal o su
apoderado son responsables de la informacioén consignada en dicho formulario.”

Que el articulo 13 del Reglamento General establece que “Fl sujeto obligado a repogqg_gg{;e
registrar ante la Unidad de Andlisis Financiero y Econdmico (UAFE) a su oficial de
titular y suplente, en caso de existir, previo el cumplimiento de los requisitos e
normativa que para su designacion ha ya emitido el organismo de control al
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sujeto. Una vez realizada la designacion, se notificard al respectivo organismo de control, El
registro en la Unidad de Andlisis Financiero y Econémico (UAFE) se deberd efectuar en el término
de tres (3) dias. Los sujetos obligados que no tengan organismo de control, se sujetarén o las
disposiciones que para el efecto emita la Unidad de Andlisis Financiero y Fconémico (UAFE).”

Que la Disposicion Transitoria Segunda del Reglamento en referencia, dispone: “En el término
de sesenta (60) dias contados a partir de la vigencia de este reglamento, la Unidad de Andlisis
Financiero y Econdmico (UAFE), expedird la normativa correspondiente para el caso de los
sujetos obligados o entregar informacion, que no tengan instituciones de control especificas, y
asumird su control a partir de la notificacion de la resolucién como sujetos obligados a reportar.”

Que mediante Decreto Ejecutivo No. 1241, de 25 de noviembre de 2016, el economista Rafael
Correa Delgado Presidente Constitucional de la Republica del Ecuador, en ejercicio de la facultad
prevista en el articulo 13 la Ley Orgdnica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de
Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, designd como Director General de la Unidad
de Andlisis Financiero y Economico (UAFE), al doctor Carlos Paul Villarreal Veldsquez;

Que es necesario contar con una norma que establezca la estructura correspondiente para la
generacion y envio de reportes, destinada al sector de inversion e intermediacién inmobiliaria y
de construccion;

En ejercicio de las atribuciones que le confiere la Ley Organica de Prevencidn, Deteccidn y
Erradicacion del delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, su Reglamento
Generaly, el articulo 14 numeral 4 del Estatuto Organico de Gestion Organizacional por Procesos
de esta Institucion,

RESUELVE:

Expedir la “NORMA PARA 1.OS SUJETOS OBLIGADOS A ENTREGAR INFORMACION DEL SECTOR
DE LA INVERSION E INTERMEDIACION INMOBILIARIA Y CONSTRUCCION QUE NO TENGAN
ORGANISMO DE CONTROL” y “MANUAL DE GENERACION DE ESTRUCTURAS Y CONTENIDO DE
LOS REPORTES DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS DEL SECTOR DE LA
INVERSION E INTERMEDIACION INMOBILIARIA Y CONSTRUCCION, QUE ESTAN OBLIGADOS A
INFORMAR A LA UAFE.”

Articulo 1.~ Las personas naturales, sociedades civiles o consorcios, que no cuenten con un
organismo de control; y, las personas juridicas sujetas al control de la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros que se dediquen en forma habitual a la inversion e intermediacion
inmobiliaria y a la construccion a nivel nacional, deben remitir la solicitud para la obtencién del
Cadigo de Registro, de acuerdo a lo establecido en los articulos 11y 13 del Reglamento General.

Para el caso de sociedades civiles 0 consorcios que no cuenten con un organismo de control,
ademas de las personas juridicas sujetas al control de la Superintendencia de Compafiias,
deberan adjuntar a la solicitud de obtencion de Codigo de Registro las cédulas de ciudadania
tanto del Representante Legal como de la persona a quien se le asignard el cargo de Oficial de
Cumplimiento, titular y/o suplente, con la finalidad de que sea registrado por esta Institucion.

El Oficial de Cumplimiento titular o suplente es el encargado de elaborar y enviar por medio d_e_ﬁ

los canales establecidos por la UAFE para este efecto, los reportes establecidos de
articulo 4 de la Ley Organica de Prevencidn, Deteccion y Erradicacion del Delito «
Activos vy del Financiamiento de Delitos.
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De asi decidirlo, las personas naturales sujetas a esta Resolucion podrédn designar un Oficial de
Cumplimiento, titular y suplente, al momento de la solicitud del Codigo de Registro. Para tal
efecto presentaran poder especial otorgado a favor del Oficial, quien debers cumplir con todas
las obligaciones establecidas en |a legislacién vigente.

La persona natural que no designare Oficial de Cumplimiento de acuerdo con lo establecido en
el articulo anterior, estara obligada a presentar por sf mismo los reportes requeridos por la
legislacion vigente,

Articulo 2.- Los sujetos obligados descritos en el articulo 1 de la presente norma remitirdn a la
Unidad de Anélisis Financiero y Econémico (UAFE), los siguientes reportes:

a) Reporte de operaciones o transacciones econémicas inusuales e injustificadas, dentro
del término de cuatro dias, contados a partir de Ia fecha en que el comité de
cumplimiento o quien haga sus veces, de [a institucion correspondiente tenga
conocimiento de tales operaciones o transacciones;

b) Reporte de operaciones y transacciones individuales Cuya cuantfa sea igual o superior a
diez mil délares de los Estados Unidos de América o su equivalente en otras monedas,
asi como las operaciones y transacciones multiples que, en conjunto, sean iguales o
superiores a dicho valor, cuando sean realizadas en beneficio de una misma persona y
dentro de un periodo de treinta (30) dias;

Los sujetos obligados descritos en el articulo 1 de la presente norma, deberdn remitir el reporte
sefalado en la letra b) a la Unidad de Andlisis Financiero y Econdmico (UAFE), con la periodicidad
establecida en el articulo 4 lotra c) de la Ley Orgénica de Prevencién, Deteccion y Erradicacion
del Delito de lLavado de Activos y del Financiamiento de Delitos.

Para el efecto, remitirdn el reporte RESU a través del Sistema de Reporte en Linea SISLAFT, en el
formato de la estructura de reporte establecida en el “Manual de Generacién de Estructuras y
Contenidos para el Reporte de Operaciones y Transacciones Econémicas que lgualen o Superen
el Umbral legal (RESU), para la inversion e Intermediacion Inmobiliaria y Constructoras”, mismo
que se encuentra Anexo a la presente Resolucién,

Articulo 3.- Todas las personas naturales, que se dediquen habitualmente a |a inversion e
intermediacién inmobiliaria y la construccién a nivel nacional, deberédn elaborar una “Guia
bésica de prevencién del lavado de activos y del financiamiento de delitos” que contenga las
disposiciones y procedimientos efectivos en relacién a la forma en la que deben operar los
mecanismos para la prevencién de lavado de activos y del financiamiento de delitos. Para el
efecto, incluirdn como minimo los siguientes aspectos:

3.1. Describir sus funciones como oficial de cumplimiento propio, en relacién a la prevencién de
lavado de activos y del financiamiento de delitos, expresados de forma que permita el
seguimiento vy verificacién de su cumplimiento; asi mismo deber4 contener una adecuada
aplicacion de las polfticas de debida diligencia “Conozca a su Cliente”, "Conozca a su Proveedor”,
“Conozca a su empleado”,

3.2. Establecer politicas y procedimientos para conservar, proteger y contar con tp&{gﬁﬁﬁz‘}g\
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registros operativos, informaciones y documentos relacionados con sus clientes;
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3.3. Fijar el procedimiento para atender los requerimientos de informacion por parte de
autoridades competentes;

3.4. Definir los pardmetros que se deben tener en cuenta para calificar una operacién como
inusual e injustificada;

3.5. Precisar sefiales de alerta y tipologias que se enmarquen en el giro del negocio, asl como los
niveles de riesgo al que estd expuesto la actividad econémica.

3.6. Establecer los procedimientos para reportar oportunamente a la Unidad de Andlisis
Financiero y Econdmico (UAFE);

La “Guia basica de prevencion del lavado de activos y del financiamiento de delitos” deberd estar
actualizada a la fecha de su presentacion en esta Unidad y deberd contener una descripcion
clara y precisa de los productos que ofrece el sujeto obligado, misma que tiene que ser aprobada
por la Unidad de Andlisis Financiero y Economico (UAFE).

Las actualizaciones que se realicen a la Guia deberdn ser informadas eportunamente a la Unidad
de Andlisis Financiero y Economico (UAFE).

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- En el caso de los sujetos obligados descritos en el articulo 1 de la presente norma
que ya hubieren sido notificados como tales, continuaran reportando a la Unidad de Andlisis
Financiera y Econdmico (UAFE) de acuerdo a lo establecido en la Ley Organica de Prevencion,
Deteccidn y Erradicacion del delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de delitos y su
Reglamento General.

SEGUNDA.- E| Sistema de Prevencion de Riesgos y Manual de prevencion de lavado de activos y
del financiamiento de delitos elaborados por los sujetos obligados, exceptuando a las personas
naturales que se dediquen de forma habitual a la inversién e intermediacién inmobiliaria y a la
construccion, se sujetaran a las disposiciones y lineamientos que para el efecto expida la
Superintendencia de Companfas, Valores y Seguros, de conformidad con los articulos 5y 6 del
Reglamento General a la Ley Orgénica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de
Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos.

TERCERA.- El “Manual de generacion de estructuras y contenido de los reportes de operaciones
y transacciones economicas del sector de la inversién e intermediacion inmobiliaria vy
construccion, que estan obligados a informar a la UAFE”, anexo en 12 fojas, forma parte
integrante de esta Resolucion y entrara en vigencia con la presente normativa.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- En el plazo de treinta (30) dias contados a partir de la fecha de publicacién de la
presente Resolucion en el Registro Oficial, los sujetos obligados contemplados en este
instrumento, deberan obtener el Cadigo de Registro; y, seglin corresponda registrar al Oficial de
Cumplimiento, titular y suplente, en la Unidad de Andlisis Financiero y Econémicy.UQfﬁiwrﬁ{C@:- -
caso que el sujeto obligado hubiere obtenido el Codigo de Registro con anterioricj‘.ilg,,\ﬁo deberd 'O L
realizar un segundo tramite al respecto. . g"(’}’ %
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SEGUNDA.- En o) plazo improrrogable de cuarenta y cinco (45) dias contados a partir de la fecha
de publicacion de |a presente Resolucion en ol Registro  Oficial, los sujetos obligados
identificados en o) articulo 1 del presente instrumento deberan iniciar la remision a la UAFE de
los reportes determinados on of articulo 4 letras ¢l y d) de la Ley Orgdnica de Prevencidn,
Deteccién y Erradicacion dal Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, do
acuerdo a la estructura expedida para el efecto en Ja presente Resolucion, Fl incumplimiento a
la presente disposicién penerard el inicio del procedimiento administrativo sancionador
contemplado en |a Leyy su Reglamento General.

TERCERA.- [n e plazo de treinta (30) dias después de |a publicacién de Ia presente Resolucion
en el Registro Oficial, la Unidad de Andlisis Financiero v Econdmico deberd expedir Ia Resolucion
para calificar a los Oficiales de Camplimiento de [os sujetos obligados que no tengan organismo
de control exceptuando personas naturales,

DISPOSICION FInAL
La presente Resolucion entrard en vigencia a partir de su publicacion en el Registro Oficial.
COMUNIQUESE.-

Suscrito en tres (3) eilemplares originales en el despachao dol senor D cctor General de la Unidag
de Andlisis Financiero y Econamico (UAFE), en Quito, Distrito Metropolitano, a
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Dr. Padl Villarreal Velasquoez
DIRECTOR GENERAL
UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO Y ECONOMICO (UAFE)
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